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Kapitola Zadvazna textova dast:

2.17 Navrh zavaznej Casti
Zasady a regulativy priestorového usporiadania
Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia
Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia
Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot
Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability
Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené Casti krajiny

Vymedzenie ¢asti Gzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentécii nizsieho stupria

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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2.17 Navrh zavaznej casti

, ktora je podkladom na konanie o stavebnom zamere

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Zasady a regulativy funkéného vyuZivania Uzemia

Plochy s obytnou funkciou — regula¢ny blok Z1 a rozvojové zamery €. 1, 2a, 3,4, 5,6, 7, 8,
2,3,4,5,6,7,8-01/2016, 1-04, 6-04, 7-04, 1-05 (¢. 6 len vo vyhladovejetape — pozri
Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie v tvode kapitoly €. 2.17)

Plochy polnohospodarskej pody - regulacny blok N1 (patria sem aj vyhladové lokality €. 6,
9, 10, (9)-01/2016 do doby schvalenia aktualizacie UPN - pozri Vysvetlivky k uplatfiovaniu
regulacie v uvode kapitoly ¢. 2.17)

Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujtcich
regulativov:

e vzmysle leteckého zakona sa na Uzemi obce vyZaduje suhlas Dopravného uradu pre:

1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavieb pre letecké pozemné zariadenia a
letiskovych stavieb,

2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie Cinnosti alebo vyuzivanie Gzemia, ktoré by
svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, ak

— saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom
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sU ich sucastou veterné turbiny s rolujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami

mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napéatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

mézu ohrozit let lietadla, najm3 zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy

e v dalSom procese povolovania ¢innosti reSpektovat nasledovné podmienky:

napojenie rozvojovych lokalit na cestnu siet naprojektovat v dalSom stupni dokumentécie v zmysle
platnych STN

umiestnenie stavebnych objektov mimo zastavaného Uzemia obce osadzat za ochranné pasmo
cesty Il. triedy (min. 25 m od osi vozovky) a lll. triedy (min. 20 m od osi vozovky)

v pripade rozvojovych zamerov obcianskej vybavenosti v blizkosti cestnej siete posudit nepriaznivy
vplyv dopravy a vyznadit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle vyhl. Ministerstva zdravotnictva
SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibrdcii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii na Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov

v pripade, Ze bude zastavba situovana v pasme s prekrocenou pripustnou hladinou hluku, uzemny
plan obce musi navrhnit zodpovedajlce opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Géinkov z dopravy a
zaviazat investora stavby na ich realizaciu

nové rozvojové lokality, ktoré sa budud pripdjat na existujice cesty Il. a Ill. triedy, musia mat
spracované dopravno-kapacitné posudenie z dovodu ndrastu intenzity dopravy
nové rozvojové lokality a obytné zény dopravne pripojit na cesty nizsieho vyznamu

inzinierske siete, chodniky, cyklotrasy a ich sucasti musia byt umiestnené mimo cestny pozemok
ciest Il. a lll. triedy a to vo vzdialenosti min. 3,0 m od asfaltového kraja cesty v zastavanom Gzemi
obce a mimo zastavaného Gzemia min. 5,0 m od asfaltového kraja cesty

vsetky stupne dokumentacie pre jednotlivé stavby v dotyku s cestami Il. a lll. triedy predloZit na
vyjadrenie Trnavskému samospravnemu kraju - Sprava a Udrzba ciest TTSK.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujtcich
regulativov:

, V zastavanom uUzemi obce je budovanie novych podzemnych vedeni elektronickej komunikacnej siete
preferovanou, nie viak jedinou moznostou

a v sulade s nasledovnymi poziadavkami:

dodrziavat ustanovenia zdkona o odpadoch tykajuice sa povinnosti obce

dodrziavat ciele odpadového hospodarstva v oblasti komunalnych odpadov a to zvysit pripravu na
opdtovné poutZitie a recyklaciu komundlneho odpadu do roku 2030 najmenej na 60 %, do roku 2035
najmenej na 65 % podla hmotnosti komundlneho odpadu vzniknutého v predchadzajucom
kalendarnom roku a do roku 2035 znizit mnozstvo komundlneho odpadu zneskodriovaného
skladkovanim najmenej na 10 % z celkového mnoZstva vzniknutého komunalneho odpadu
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— v dalSom stupni povolovania stavieb v lokalitach dotknutych Uzemnym planom, predlozit organu
Statnej sprdvy odpadového hospodarstva projektové dokumentdcie k vyjadreniu podla § 99 ods.1
pism. b) zdkona o odpadoch (okrem jednoduchych a drobnych stavieb), v ktorych budu
vySpecifikované druhy odpadov, vznikajlice pri vystavbe a prevadzke objektov, zaradené podla
vyhlasky MZP SR €. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov a navrhnuté nakladanie
s nimi

— je potrebné, aby poOvodcovia (investori) pri vzniku stavebnych odpadov a nakladani s nimi
dodrziavali hierarchiu odpadového hospodarstva a ustanovenia § 77 zdkona o odpadoch

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot je definovany sibor nasledujtcich regulativov:

v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 25/2025 7. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (Stavebny zakon)

200/2022 Z. z. o tzemnom planovani

— Ciastocne rekonstruovany

200/2022 Z. z. 0 Gzemnom planovani

Podla § 36 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona je pred zacatim stavebnej ¢innosti alebo inej hospodarske;j
¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat
Ziadost o vyjadrenie k zdmeru na krajsky pamiatkovy Urad. Krajsky pamiatkovy Grad mdze rozhodnut o
povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej ¢innosti, ktoré
nie je evidovanym archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste dovodne predpoklada vyskyt
archeologickych nalezov. Investor / stavebnik kazdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, je povinny si
od krajského pamiatkového uradu v ramci povolovacieho konania prislusného stavebného Uradu
vyziadat konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi
pracami (pozemné stavby, liniové stavby, budovanie inZinierskych sieti, komunikacii, atd.) z dévodu, Ze
stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami moéze doéjst k naruseniu archeologickych nalezov a
nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk.

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zreteflom na udrZanie ekologickej stability

Pre usmernenie ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a
udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene je definovany subor nasledujucich regulativov:
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>>V 2. odrdzke sa v zdvere 19. pododrazky za pododsekom ,Ekologicko-vyznamné segmenty krajiny podla
RUSES“ vkladd text, ktory znie: >>

(v grafickej ¢asti RUSES sa nenachadza, v textovej ¢asti sa zrejme jedna o chybu)

>> Pévodny obrdzok za zdvereénym podnadpisom ,,RUSES okresu Galanta, 2019“ sa nahrddza obrdzkom,
ktory znie: >>
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>> V zdvere legendy za zdvereénym podnadpisom ,,RUSES okresu Galanta, 2019“ sa vkladd novy riadok
legendy, ktory znie: >>

6

T

ManaZmentové opatrenia pre prvky RUSES O

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

>>V uvode sa vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>
Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie je definovany subor nasledujucich regulativov:

>> V9. pododrdzke 1. odrdazky sa texty ,98/2018“ , obmedzeni” nahrddzaju textami (v poradi ako je
uvedené), ktoré zneju: >>

57/2024

obmedzovani
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45/2024

vody vhodnej na pripravu stravy pre dojcatd

87/2018

o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov

— geotermalne utvary podzemnych vod v podobe medzi-zrnovych a puklinovych véd neogénnych
sedimentov.

Vymedzenie zastavaného Gizemia obce

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

Ak je zastavané Uzemie v zmysle Uzemného planu vymedzené len po jednej strane pozemnej
komunikacie, avSak samotna komunikacia nie je v zmysle Uzemného planu sucastou zastavaného
Uzemia, v dotknutom Useku komunikacia poziva ochranu v podobe ochranného pasma.

rozhodnutia o stavebnom zamere.

cesty

§ 21 ods. 3 pism. a) Stavebného zakona

ciest

— na priestorové usporiadanie Uzemia s umiestnenim stavieb v ochrannom pasme lesa a na uréenie
funkéného vyuzivania Uzemia v ochrannom pasme lesa sa vyZaduje zavazné stanovisko organu
Statnej spravy lesného hospodarstva
Na udelenie zavdzného stanoviska sa nevztahuje vseobecny predpis o spravnom konani.

220/2004
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Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asandciu a chranené casti krajiny

(predpisy ucinné do 31.03.2024)

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Na konanie o
vyvlastneni je prislu$ny regiondlny urad Uradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky
(dalej len ,regiondlny urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o ktorej sa
ma konat, ak osobitny zakon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a
stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov).

Vymedzenie &asti Uzemia, ktoré je potrebné riedit vdokumentacii nizSieho stupna

(predpis ucinny do 31.03.2024)

Podmienkou obstarania UPN zény resp. Urbanistickej 3tudie, uréenou vtejto UPD v sulade
s ustanoveniami zakona €& 50/1976 Zb. oUP a SP asuvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka
obstarania UPN zény resp. Uzemnej $tudie podla zdkona ¢ 200/2022 Z. z. ouzemnom planovani

a suvisiacich predpisov.

, ktora je podkladom na konanie o stavebnom zamere

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

, zavlahové potrubie
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Priloha ¢. 2:

e Vykres €. 7 Schéma zavaznych Casti |. - pre celé katastrdlne Gzemie, M 1:15000

Priloha ¢. 3:

e Vykres ¢. 8 Schéma zavaznych Casti Il. - pre zastavané Uzemie, M 1:2880.
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