Najomna zmluva ¢&. 1434-01/2015
uzatvorena v sulade s ustanovenim § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Nazov: ObecMOSTOVA

v zastupent: JUDr. Tibor Rézsar, starosta obce
ICO: 00 306 096

Sidlo: 925 07 Mostova

Bankove spojenie: ~ OTP Banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu: 15748337 /5200

na strane jednejako ,prenajimatel *
a

Meno a priezvisko: ~ Zaneta Benkovi¢ova r. Dudasova
Datum narodenia:

Rodne ¢&islo: L

Trvale bytom:

Ob¢ianstvo: SR

na strane druhejako ,ndjomca*“
za tychto podmienok:

I.
Uvodné ustanovenia
1.1
Zmluvné strany uzatvaraji tito najomnd zmluvu za Ucelom Upravy ich vzajomnych prav
a povinnosti v suvislosti s realizaciou zavizkového vzfahu (najomného vzfahu), ktorého
predmetom je odplatné prenechanie predmetu najmu uvedeného v ustanoveni ¢lanku II. tejto
najomnej zmluvy najomcovi, aby ho najomca za odplatu docasne uZival.

II.
Predmet nijmu
|
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachiddzajicej sa v okrese Galanta, obec
Mostova, katastralne (zemie Mostova, zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 1000, ktorou je stavba,
bytovy dom A so stp. ¢. 589 so 6 bytovymi jednotkami, postavena na parcele &islo 1068/1 (dalej
len ako ,nehnutelnost “), ktorti prenajimatel’ vlastni v celosti.

2.2

Predmetom najmu na zaklade tejto najomnej zmluvy je 3- 1zbovy byt ¢. 1 o celkovej vymere
80 m2, ktory sa nachadza v nehnutelnosti uvedenej v ustanoveni ¢lanku 2.1 tejto na]omne]
zmluvy, ktory pozostava z: kuchyma s obyvackou, 2 izby, predsien, chodba, kupe na, WC a
komora (d'alej len ako ,,predmet najmu®).

23

Predmet najmu je vybaveny funkénymi pripojkami na dodavku energi.



IIT1.
Predmet zmluvy

3.1

Prenajimatel’ sa za podmienok dohodnutych v tejto najomnej zmluve zavizuje prenechat
najomcovi do dodasného odplatného uZivania predmet najmu a najjomca sa za uzivanie predmetu
najmu zavizuju platit’ prenajimatelovi dohodnuté nijomné.

o2

Uzavretim tejto najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi popri prave uzivat predmet najmu i pravo
uzivat spolo¢né priestory nehnutelnosti, ktorymi st chodba a samostatna miestnost sliziaca na

odkladanie napr. bicykel, kocik a pod.

IV.
Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu

4.1
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu do uzivania najomcu, vratane zariadenia predmetu

s v 7 ’ 7 . ’ ’ . ’
najmu sa uskutocni na zaklade odovzdavacieho protokolu vyhotoveného v pisomne;j forme, ktory
bude podpisany oboma zmluvnyrru stranami. Obsahom protokolu bude opis predmetu 1'18.]1’1’11.1
2 pnslusenstva predmetu najmu ako i miera ich opotrebenia v ¢ase odovzdania predmetu ndjmu
do uzivania najomcovi.

V.
Utel najmu
N
Najomca sa zavizuje uzival predmet nijmu vyluéne za Gelom byvania. UZivanie predmetu
najmu kakémukolvek inému déelu (najmi k vykonu podnikatelskej ¢innosti) sa povazuje za
hrubé porusenie tejto najomnej zmluvy zakladajice pravo prenajimatela vypovedat zmluvu bez
naroku najomcu na bytovi nahradu.

VI

Doba najmu
6.1
Zmluvné strany si dohodli prenajom na dobu uréitd od 01.12.2015 do 30.11.2018.
6
Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomi toho, Ze nijom je na ziklade tejto nijomnej zmluvy
dohodnuty na dobu urditi a z toho dévodu po skondeni nijmu nema nirok na Ziadnu bytova
nahradu.
6.3
Najomca je povinny, v pnpade zaujmu o pokracovanie najmu po ukoncent doby najmu podat
Yiadost o predizenie nijomnej zmluvy najmenej 3 mesiace pred uplynutim doby néjmu.

VIIL.
Najomné
7l
Zmluvné strany si dohodli mesaéné najomné vo vyske 149,37 €.



.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze nijjomca bude platic mesaéné ndjomné vo vyske 149,37 €
Vzdy do 25-teho dia mesiaca predchadzajiceho mesiacu, za ktory bude platba uhradzana (napr

najomné za mesiac november bude splatne do 25-teho oktobra) a to na Gcet prenajimatela
vedeny v OTP Banka Slovensko, a.s., &islo Gi¢tu: 15748337/5200.

7.3

Vysku najomného ma prenajimatel privo zviRit iba, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny
danej osobitnym predpisom, alebo zavedenim novych predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych
organov pripadne inych vaznych odbvodnenych skutocnosu ktoré bezprostredne stvisia
s vypo¢tom najomného. Zmenu vySky je prenajimatel’ opravneny realizovat od prvého dna
mesiaca nasledu]uceho po mesiaci, v ktorom doslo kuskutocnostlam uvedenym vprve] vete
tohto ¢lanku najomnej zmluvy. Ndjomea musi byt na tito zmenu pisomne upozorneny.

P

Najomca berie na vedomie, Ze omeskanie s Gthradou ndjomného je dévodom pre jednostranné
vypovedanie zmluvy zo strany prenajimatela.

VIII.
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

8.1
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu nie st zahmuté v dohodnutom néjomnom.
8.2
Najomca je v nasledujici derl po uzavreti tejto zmluvy povinny prihlasit sa u prislu$ného
dodavatela elektrickej energle ako odberatel elektrickej energie v predmete nijmu. Odber
elektrickej energie bude na]omcorn realizovany prostrednictvom osobitného elektromeru, ktory je
prideleny k predmetu najmu, tak aby bola vSetka elektricka energia dodana do predmetu najmu
vyuctovana vzdy vyhradne ndjomcovi ako jedinému odberatelovi.
83
Porusenie povmnostl uvedenej v clanku 8.2 te]to najomnej zmluvy sa povazuje za hrubé
poruserne tejto najomnej zmluvy zakladajuce pravo prena]unatela vypovedat zmluvu bez naroku
najomcu na bytovi nahradu. Najomca je pocas doby najmu zodpovedny za prideleny elektromer.
Naklady na elektricki energlu ato predplsane zalohové platby ako i pripadny nedoplatok zisteny
na zaklade pnslusneho Vyuctovanla je nijjomca povinny uhradit vzdy priamo dodavatelovi

elektrickej energie. Najomca nesie zodpovednost za akykol'vek dlh voci dodavatel'ovi elektrickej
energie ako iza penale alebo troky z omeSkania vyrubené z titulu omeskania so zaplatenim
thrady za dodavku elektrickej energie.
8.4
Prenajimatel sa do predmetu najmu zavizuje zabezpelit dodavku ostatnych energii uvedenych
v odovzdavacom protokole.
8.5
Vsetky naklady na dodavku ostatnych energif je ndjomca povinny uhridzat prenajimatelovi nad
ramec najomného na zaklade prislusnych fakedr vystavenych prenajimatefom.
8.6
Fakttra obsahu]uca vyGctovanie nakladov na dodavku ostatnyt:h energii bude najomcovi
vystavena kazde tri mesiace abude obsahovat vylctovanie nakladov na dodavku ostatnych
energil za uplynuly stvrt rok.
8.7
Faktliry uvedené v ¢lankoch 8.5 a 8.6 tejto najomnej zmluvy budt vzdy vystavené so 14-dnovou
lehotou splatnosti odo dnia ich dorudenia ndjomcovi.



8.8

Najomca berie na vedomie, ze omeskanie so zaplatenim Ghrady za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu je dévodom pre jednostranné vypovedanie zmluvy zo strany prenajimatela.

8.9

Vsetky naklady na dodavku elektrickej energie ako aj inych sluzieb dodavanych do spoloénych
priestorov nehnutelnosti, ktorymi st chodba, samostatna miestnost sliZiaca na odkladanie napr.
bicykla, ko¢tka apodobne je povinny nijomcovia uhradzat prenajimatelovi nad rimec
najomného na zaklade vystavenych fakt(r vystavenych prenajimatelom, pri¢om faktira bude
vystavena so 14 driovou splatnost ou a bude ju prenajimatel’ vystavovat najomcovi kazdy mesiac
za uplynuly kalendamy mesiac.

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
9.1
Prenajimatel’

) Je opravneny prilezitostne na zaklade predchadza}uceho oznamenia vykonat vpntomnosm
najomcu kontrolu dodmavama podrruenok vyuzwama predmetu najmu v sulade s GCelom najmu,
vykon tohto opravnenia je najomca povinny strpiet,

b) nezodpoveda za $kody na veciach najomcu vnesenych do predmetu najmu,

¢) mdze v pripadoch bezprostredného nebezpedenstva ohrozujiceho majetok, zdravie ¢ Zivoty
0sOb, vstupit za pritomnosti nez(Castnenej osoby do predmetu najmu aj bez pritomnosti
najomcu,

d) sa zavizuje umoznit nijomcovi nerueny V}’fkon prév v stvislosti s uzivanim predmetu nijmu
‘a zabezpec1t riadne plnenie sluzieb spo;enych $ uzivanim predrnetu najrnu,

e)ife povmny realizovat vyhradne tie opravy predmetu najmu, ktoré nie je v sulade s ustanovenim
¢lanku 9.2 pismeno f) tejto najomnej zmluvy povinny vykonavat najomca.
9.2
Néjomca-

a) je povinny uzivat predmet najmu vyiucne na Gcely dohodnute v clanku V. tejto najomnej
zmluvy, udrz1avat ho v distote a v stave primeranom beznému uzivaniu a v takomto stave ho po
skonceni na;rnu odovzdat prenajimatelovi,

b) je povinny chranit majetok prenajnnatela pred poskodemm zniCenim alebo stratou, je
zodpovedny za skodu, ktord sposob1 prenajimatefovi svojou Cinnostou alebo postupom
v rozpote s ustanoveniami tejto najomnej zmluvy,

¢) je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi stratu ktoréhokolvek nim
prevzatého kl'ica od vehodu do predmetu ndjmu ako 1 kl'acov od spoloénfzch pn'estorov

d) nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela opravneny vykonavat ziadne
stzwebne Upravy v predmete ndjmu,

e) ak najomca vykona za trvania najomneho vzt ahu akekolvek stavebné prace v predmete najmu
prenajimatel 52 stava vlastnikom tychto prac, pricom najomcovi za trvania ani po zaniku najmu
nevznikne voli prenajimatelovi pmvo na refundaciu nakladov vynalozenych najomcom alebo
tretimi osobami na takéto stavebné prace,

f) je povinny vykonavat a na vlastné naklady uhradzat vietky drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uzivanim ako i ndklady spojené s beznou ddrzbou (dalej len ako ,drobné opravy*). Za
drobné opravy sa pre Gcely tejto ndjomnej zmluvy povazujii opravy predmetu nijmu, miestnosti
nesluziacich na byvanie, ktoré st stlastou predmetu nijmu, ich prisluSenstva, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny drobnych s(ciastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe Naradenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov ako



1 akékol'vek drobné opravy v tejto prilohe neuvedené, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu
33,19 euro.
g) sa zavizuje poskytovat prenajimatelovi potrebn( stlinnost pri vykone oprav, tdrzby,
inovacii, adaptacii a stavebnych tprav kedykolvek azna$af obmedzenia v ndjme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti, v opatnom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutd
prenajimatel ov1 neposkytnutim tejto siéinnosti,
h) je povinny bez zbytocneho odkladu oznarmt prenajlmatelow potrebu oprav, ktoré ma tento
zabezpetit a umoznit ich vykonanie, v opatnom pripade ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord
vznikla nesplnenun tejto povinnosti,
i) ] Je povinny bezodkladne prenajimatelovi oznamit akikol'vek $kodu, krorej vznik na predmete
na;mu hrozi alebo ktora vznikla, ako 1vsetky podstatné skutocnosti tykajice sa predmetu najmu
a tieto skutocnosu riadne zaznarnenavat do eviden¢ného hstu,
) Je povmny uzivat predmet najmu v stlade so vieobecne ziviznymi pravnymi predpismi a to
najmi hyglenickytm bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpzsrru tak, aby nevzmkla skoda
a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia po$kodzujtce zivotné prostredie, vyparmi, hlukom
a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podfa prishi$nych noriem obtaZovat okolie
a ostatnych obyvatelov nehnutel'nosti,
k) je povinny dodrziavat vSeobecné zavizné nariadenia upravujiice dobu noéného pokoja,
) nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do uZivania tretim osobim bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

m) je povinny prena)mmtelow bezodkladne po uzavreti tejto zmluvy oznamit prislu$nikov
domacnosti, ktori s nim budt byvat v predmetnom byte,
n) je povinny v pripade ubytovania osdb, ktoré nie st zapisané v bytovej karte, po dobu dlhsiu
ako 7 dni nahlasit tito skuto¢nost prenajimatelovi,
0) Je povinny v pripade skonfenia ndjmu predmet ndjmu vypratal auviest ho do stavu
zodpovedajiicemu stavu pri odovzdani predmetu nijmu do uZivania nijomcovi s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, ato ku diiu skonéenia néjomného vzt ahu, pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnu inak, o odovzdani predmetu nijmu ndjomcom spif prenajimatelovi sa spiie
preberac: protokol,
p) na]omca nie je opravneny disponovat s predmetom najmu nesmie ho zat az1t pravami tretich
osob, pricom vSetky pravne tkony, ktory dojde kzat azeniu predmetu najmu v prospech
akychko 'vek tretich 0sdb sa od samého zaliatku povazujl za neplatne
r) najomca neuviedol v Ziadosti o byt alebo v Ziadosti o prediZenie njomnej zmluvy akékolvek
nepravdivé Gdaje.

X.
Skoncenie najmu
101
Najom moze zaniknit len z nasledovnych dévodov:
10.1.1 Uplynutim doby najmu
10.1.2 Pisomnou dohodou prenajimatel’a a njjomcu o skonceni najmu
10.1.3 Vypovedou prenajimatela z nasledovnych dovodov:

a) prenajimatel potrebuje byt pre seba,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty by,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo poruSuje dobré mravy v dome,

¢) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu najmi tie uvedené
v ¢lanku 9.2 pismeno a) az 1) tejto najomnej zmluvy alebo tym, ze nezaplatil nijomné
alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhs ¢as ako jeden mesiace,



alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast nému do podnijmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela,

d) je potrebne 2 dévodu verejneho zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pn ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas 31est1ch mesiacov uzivat

) najomca prestal sp]nat predpoklady uzivania bytu exohitudho: ok alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajiice z osobitného urcema domu,

f) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné GCely ako na byvame

g) nijomca prestal spliat podmienky stanovené vieobecne ziviznym nariadenim
prenajimatela,

h) najomca sa dopustil iného porudenia jeho povinnosti, s ktorym ustanovenia tejto
zmluvy vyslovne spajaju vznik prava prenajimatela daf najomcovi vypoved z tejto
najomnej zmluvy.

10.2
Vypovedna doba je trojmesacna.

XI.

Povinnosti najomcu po skonceni najmu
111
Najomca | jev pripade skonéenia najmu povinny predmet nijmu vypratat najneskér v posledny
den trvania najomného vzt ahu.
11.2
Najomcea je povinny v deri nasledujici po dni skonéenia najmu protokolime predmet nijmu
odovzdat prenajimatelovi v stave v akom bol predmet nijmu nijomcovi odovzdany v stlade
s clankom 4.1 tejto najomnej zmluvy. O odovzdani predmetu nijmu spfu zmluvné strany
odovzdavaci protokol, v ktorom uvedd opis predmetu nijmu a prislusenstva ako imieru ich
opotrebenia. Odovzdanie predmetu najmu sa povazuje za riadne uskuto¢nené iba v tom pripade,
ak najomca zaroven vrati vSetky kl'Gle prevzaté od prenajimatela od vsetkych priestorov
a miestnosti predmetu najmu, inak je prenajimatel oprivneny vymenit zimky a vyrobif
potrebny pocet kIti¢ov od vchodu do prenajatého priestoru na naklady najomcu.
11.3
V pripade, Ze nijjomca predmet ndjmu nevyprace a neodovzda prenajimatelovi tak ako je to
uvedené v ustanoveniach ¢lanku 11.1 a 11.2 tejto zmluvy, nijomca tymto dava prenajimatelovi
vyslovny sthlas k tomu, aby prenajimatel’ predmet najmu svojpomocne alebo za asistencie tretich
0sOb vypratal, vystahoval vsetky osoby, ktoré sa v fiom zdrzuji a vystahoval i vietky veci
patriace najomcovi alebo osobam, ktoré st ¢lenom jeho domécnosti nachadzajice sa v predmete
najmu (resp. veci akychkol'vek tretich osob, ktoré sa v predmete nijmu zdrzuji) a umiestnil
vyst ahované veci do skladu obce Mostova alebo do akéhokol'vek verejného skladu.
11.4
Po vypratani bytu, vyst’ ahovani osob, ktoré sa v nom zdrzuj ako i veci patriacich néjomcovi
alebo osobam, ktoré st ¢lenom domacnosti najomcu nachadzajuach sa v predmete najmu (resp
vecl akychko 'vek tretich 0sdb, ktoré sa v predmete najmu zdrzu;u) Je prenajimatel’ opravneny na
naklady najomcu vymenit vSetky zimky a zamedzif nijomcovi akykolvek daldi vstup do
predmetu najmu.
11.5
Najomca tymto berie na vedomie, Ze po skondeni najmu nie je opravneny vstupovat do
predmetu najmu a vstupovanie do predmetu ndjmu po skonéeni najmu je protizikonné konanie,
krore zaklada trestnopravnu zodpovednost najomcu.



11.6

Najomca tymto uznava o do dbévodu ivisky akékolvek naklady prenajimatela, ktoré mu
vznikn( v stvislosti vypratanim predmetu najmu, vyst ahovanim oséb, ktoré sa v fiom zdrzuj
ako 1 veci patriacich ndjomcovi alebo osobam, ktoré st ¢lenom domacnosti ndgjomcu (resp. veci
akychkol'vek tretich osdb, ktoré sa v predmete najmu zdrzujt) v zmysle ustanoveni ¢lanku 11.3
all4 tejto najomnej zmluvy. Najomca je povinny takto vzniknuté néklady uhradid
prenajimatel'ovi bezodkladne po tom, ako ho k tomu prenajimatel’ pisomne vyzve.

XII.

Zodpovednost’ za skodu
12.1
Najomca zodpoveda za vietky Skody na predmete najmu, alebo na majetku tretich osbb, ktoré
zavinil najomca, alebo osoby, ktoré sa zdrZuj v predmete ndjmu s jeho sthlasom.
12.2
Najomca je po skonceni najmu povmny nahradic prenajlmatelow vsetky naklady Vynalozene
prenajimatefom na opravy predmetu najmu v priebehu najmu alebo po skonceni najmu v
dosledku poskodenia predmetu najmu (vzniku skody na predmete na;mu) za ktoré zodpoveda
najomca ako Ivsetky naklady potrebné na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom bol
predmet najmu ndjomcovi odovzdany.

XIII.
Zmluvna pokuta

13.1

Ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného, prenajimatelovi vznikne nirok
na zaplateme zmluvnej pokuty vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania. Najomea je
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu do 10-teho dna odo dna jej pisomného
uplatnenia prenajimatelom obsahujtce; vyc1sleme naroku prenajimatela na zaplatenie zmluvnej
pokuty za prislusné obdobie omeskania najomcu.

XIV.
Osobitné dojednania

14.1
Zmluvné strany sa zavizujl, ze vsetky spory, ktoré vznikn( z tejto zmluvy alebo v stvislosti
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s flou budu riesené zmierom. Ak neddjde k ich vyrieSeniu zmierom, moze ktorakolvek zmluvna
strana podat navrh na zalatie konania (Zalobu) za Gelom vyrieenia sporu vecne prislusnému

’ ’ s o > . . ’
sudu, v ktoreho obvode ma sidlo prenajimatel. Toto ustanovenie zmluvy je vyslovnou dohodou
zmluvnych stran o miestnej prislusnosti sidu, ktory je opravneny rozhodovat spory zo
zaviazkového vzt ahu zaloZeného touto zmluvou,

XV.
ZavereCné ustanovenia
15:1
Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve, len
pisomnou formou, a to pisomnymi Cislovanymi dodatkami k tejto zmluve podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.
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Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa radia prisluSnymi ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ostatnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.
15.3

Tato najomna zmluva nadobida platnost a Géinnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranamu.

154

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pri¢om jeden obdrzi prenajimatel a
jeden najomca

55

Zmluvné strany sthlasia s obsahom tejto zmluvy a vyhlasuji, ze tato nebola uzavreta za
nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak sthlasu ju podpisuju.

15.6

Zmluva je platna od dna jej podpisania a nadobtda G¢innost driom jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatela.

157

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tito zmluvu uzatvarajl slobodne a vazne, ze ich zmluvna volnost
nie je obmedzena.

Mostova, dria 23.11.2015
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